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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rdde. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
vedteegtsdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaegning.

| vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages be-
stemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herun-
der byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangs-
forhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og a&n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke sendres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 2.13.1.24 omfatter et omrade beliggende ud til
stationsforpladsen syd for Hgje Taastrup Station. Omradet
afgreenses af Hgje Taastrup Boulevard mod vest, Thistedgade
mod syd, mens Struergade og Dalbergstrgget udggr lokalpla-
nens gstlige og nordlige greense. Dele af Hgje Taastrup Bou-
levard, Dalbergstrgget og Struensegade indgar desuden i
lokalplanomradet.

Omréadet er pa ca. 6.900 m?. Her af udger vejarealet ca.
1.900 m?.

Luftfoto, der viser lokalplanomradets beliggenhed.



Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Baggrund

Baggrunden for at udarbejde lokalplan 2.13.1.24 er, at den
geeldende lokalplan 2.13.1.3 ikke giver mulighed for at etab-
lere et supermarked med en tidssvarende stgrrelse indenfor
omradet.

Byradet har derfor vedtaget at udarbejde en ny lokalplan for
omradet, der bl.a. skal indeholde fglgende bestemmelser:

o Lokalplanen skal give mulighed for indretning af en dag-
ligvarebutik p& op til 1000 m?.

e Lokaler mod plads og gade skal benyttes til salgsarealer
med kundeadgang.

e Eksisterende vinduesabninger mod plads og gade skal
bibeholdes

e Butiksvinduer mod plads og gade ma kun monteres med
vinduesrammer med glas. Glaspartier mere end 160 cm
over gadeniveau skal veere klart glas.

¢ Indgang til butikkerne skal ske fra Hgje Taastrup Boule-
vard. Der ma ikke veere indgang fra Dalbergstraget.

e Der kan etableres udendgrs udstilling af varer, nar dette
sker efter klare retningslinjer.

e Den nye lokalplans bestemmelser skal i gvrigt svare til
bestemmelserne i den nugeeldende lokalplan 2.13.1.3.

Formal

Lokalplanen skal tilvejebringe det planmeessige grundlag for
etablering af et byomrade med en blanding af butikker, kon-
torer, boliger, liberale erhverv, kulturelle og offentlige formal
og mindre, ikke generende fremstillingsvirksomhed. Her un-
der en dagligvarebutik p& op til 1000 m? ud mod Hgje Taa-
strup Boulevard.

Lokalplanen skal desuden sikre, at: Butikkerne bliver en inte-
greret del af stationsforpladsen med &bne facader og kunde-
orienterede funktioner mod gade og plads.

Bebyggelsen skal udformes, sd den markerer gadeforlgbene
og pladsen, samt understgtter bylivet i omradet.

Lokalplanomradet er omfattet af flere rammelokalplaner og
desuden af en byggeretsgivende lokalplan. Lokalplan
2.13.1.24 viderefgrer stgrstedelen af bestemmelserne fra
tidligere lokalplaner, saledes, at omradet generelt bevarer sit
udtryk og sin karakter i forhold til den gvrige del af Hgje-
Taastrup centrum. Det fastleegges derfor med lokalplan
2.13.1.24, at den eksisterende bebyggelse skal udggre det
fremtidige byggefelt. Derved fastholdes omradets stramme
og preecise karakter. Ligeledes fastleegges det, at materialer
til beleegning, facader, tag og mindre bygningsdele skal udfg-
res i den samme type materialer, som der allerede i dag er
anvendt i neeromradet.

For at den bymeessige karakter kan opretholdes, skal bygge-
riet opfgres i 2-3 etager og mindst 3 etager mod Hgje Taa-
strup Boulevard. Stueetagen mod Hgje Taastrup Boulevard
og pladsen skal tilneermelsesvist have gulvkote i plan med
tilstadende gadeniveau af hensyn til adgangsforhold til butik-
kerne.

Lokalplanen indeholder retningslinjer for, hvordan bebyggel-
sen i lokalplanomrade skal anvendes og udformes. Det bliver



”Anvisning for skiltning, Hgje
Taastrup By, 1. etape og 2. eta-
pe fra 10. januar 1989”.

bl.a. fastlagt, at stueetagen ikke ma anvendes til boliger. Til
gengeeld kan 1. og 2. sal indrettes til kontorer og boliger, blot
ma boligerne ikke udgare mere end godt halvdelen af bebyg-
gelsens samlede etageareal. | stueetagen skal der mod Hgje
Taastrup Boulevard indrettes butikker. Dog kan en mindre del
indrettes til andre kundeorienterede erhverv, som frisgr,
ejendomsmeegler, rejsebureau, offentlig service og tilsvaren-
de. Lokaler mod plads og boulevard skal benyttes til kunde-
orienterede funktioner som salgsarealer og lignende. Der kan
indrettes i alt 1.500 m? til butikker, svarende til det vestlige
byggefelt. Arealet for en dagligvarebutik fastleegges til hgjst
1.000 m?, hvilket svarer til et moderne discount supermar-
ked. @vrige butikker mé ikke have et areal p& over 500 m°.

Mod Hgje Taastrup Boulevard og forpladsen, skal bygningen

udformes med en arkade, hvorunder der indrettes offentligt

fodgeaengerareal. Lokalplanomradet nordlige hjgrneareal mod
vest udleegges som en del af et stgrre pladsareal syd for sta-
tionen

Derudover fastholdes et privat gard- og haveanleeg mellem
byggefelterne.

Den gstlige og vestlige del af bebyggelsen kan udstykkes som
to selvsteendige matrikler, nar kravene til opholdsarealer og
parkering m.v. er opfyldte.

Der andres ikke p& forhold omkring parkering og vejfaring i
omradet, og disse bestemmelser er derfor viderefgrt fra den
gvrige planleegning, idet det praeciseres, at der skal etableres
handicapparkeringspladser.

Dalbergstrgget langs nordsiden af bebyggelsen fastholdes
med fodgaengeromrade og kgrebane for cykeltrafik og lokal
biltrafik i begreenset omfang (citystrgg). Der vil derfor ikke
blive etableret bilparkeringspladser inden for vejarealet. Vej-
stykket langs gstsiden, Struergade, indrettes med kantstens-
parkering langs den ene side (lokalgade).

Parkering skal forega dels pa egen grund, dels som feelles
parkering for hele centeromradet. Der er vurderet et behov
pa i alt 106 parkeringspladser for lokalplanomradet. 21 plad-
ser skal anleegges indenfor lokalplanomradet. Bebyggelsen
tilleegges desuden en andel af feellesparkeringen i hele byom-
radets gade- og p-pladsareal pd 52 pladser. Anleeg af parke-
ringspladser svarende til den resterende del af bebyggelsens
beregnede parkeringsbehov, 33 p-pladser, kan med sikker-
hedsstillelse udskydes indtil Byradet vurderer, at de skal an-
leegges. Det forventes, at de etableres som en del af et feelles
parkeringshus.

Bebyggelsen skal udformes, sa der gives gode betingelser for
personer med fysiske handicap, savel beveegelsesheemmede

som synshaeemmede. Der skal bl.a. etableres handicapparke-

ringspladser.

For at sikre en ensartet skiltning indenfor bycenteret, har
Byradet vedtaget et saet regler for skiltning, der gaelder for
hele omradet. Skiltning indenfor lokalplanomradet skal over-
holde de til enhver tid geeldende feelles bestemmelser. Kun
hvor saerlige forhold taler for det kan Byradet fravige be-
stemmelserne. Skilteanvisningen indgar som bilag til lokal-
planen.



Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Forhold til anden planleeg-
ning

Omradet ligger centralt i den nye Hgje-Taastrup by, der er
planlagt i samarbejde med Blegvads tegnestue i 1970’erne.
Hensigten med planlaegningen er, at bymidten skal udvikles
til en levende bydel med en blanding af de bymaessige aktivi-
teter, der hgrer hjemme i en klassisk bymidte, dvs. boliger,
butikker, cafeer, restauranter, liberale erhverv og andre by-
midteaktiviteter. Udviklingen af omradet tog fart efter statio-
nens abning i 1986.

Lokalplanomréadet er i Hgje Taastrup Planen benasevnt byg-
ningskarré 14. Det er omfattet af de to oprindelige rammelo-
kalplaner fra henholdsvis 1978 og 1979, der har dannet
grundlag for udviklingen af Hgje Taastrupbyen og strukturen
og udseendet af omradet omkring stationen. De to rammelo-
kalplaner vil derfor ogsa fortsat veere geeldende for omradet.

| dag er karréen fuldt udbygget, og parkerings- og opholds-
arealer er etableret efter intentionerne i de geeldende lokal-
planer for omradet. Karréen er generelt velfungerende, dog
har stueetagen i bebyggelsen mod Hgje Taastrup Boulevard
stadet tom i en leengere periode.

— he

Lokalplanomradets eksisterende bebyggelse set fra Hgje Taa-
strup Boulevard.

Fingerplan 2007 samt forslag til Fingerplan 2013

Lokalplanomréadet er en del af det ydre storbyomrade, Ros-
kilde-byfingeren. Lokalplanomradet er stationsnaert og ligger
inden for en 600 meters gangafstand fra Hgje-Taastrup Sta-
tion. | Fingerplanen benaevnt “det stationsneere kerneomra-
de”.

Kommuneplan 2010

Lokalplanomréadet ligger inden for rammeomrade 223 i
Kommuneplan 2009-2021 for Hgje-Taastrup Kommune. Om-
radet er udlagt centerformal i form af butikker, kontorer, bo-
liger, offentlige formal og mindre, ikke generende fremstil-
lingsvirksomhed.

Der fastleegges et maksimalt antal etager pa 3.

Butiksareal: Kommuneplanen fastleegger koter for nye bu-
tiksarealer i kommunen. Lokalplan 2.13.1.24 udvider butiks-
arealet indenfor omradet med ca. 500 m?. Udvidelsen tages
af kvoten p& 2000 m? til generel udvidelse af detailhandels-
arealet for kommunen som helhed. Kvoten er anfgrt i kom-
muneplan 2010, Hovedstrukturen/byer/ Overordnede ret-
ningslinjer for udnyttelse af areal i byerne/detailhandel.

Lokalplan 2.13.1.24 er sdledes i overensstemmelse med be-
stemmelserne i Kommuneplan 2010.



Planloven:

8§5t.

Stk. 1: Beregning af bruttoeta-
gearealet til butiksformal sker
efter bygningsreglementets be-
stemmelser om beregning af
bebyggelsens etageareal, idet
dog den del af keelderen, hvor
det omgivende terraen ligger
mindre end 1,25 m under loftet i
keelderen medregnes.

Stk. 2: Ved beregning af brutto-
etagearealet kan fradrages area-
ler til personalekantine, persona-
letoiletter, personalefitnessfacili-
teter og personalepauserum, dog
maksimalt i alt 200 m?.

Lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende lokalplaner:

e Lokalplan 2.13 - Et omrade omkring Hgje Taastrup Boule-
vard mellem Skane Boulevard og Gadehavegardsvej.

e Lokalplan 2.13.1 for Banegardsomradet.

e Lokalplan 2.13.1.3 med tilhgrende supplement omfatten-
de selve karréen.

De to rammelokalplaner, 2.13 og 2.13.1 fastleegger overord-
nede bestemmelser for hele stationsomrader for bl.a. vejfg-
ring, parkeringskrav, arealanvendelser m.v. De vil derfor
fortsat veere geeldende med vedtagelsen af lokalplanen
2.13.1.24.

Hvis der er modstrid mellem planerne, vil det dog veere be-
stemmelserne i lokalplan 2.13.1.24, der er geeldende. Bl.a.
vil det ikke veere hensigtsmaessigt at opretholde den over-
ordnede planleegnings intention om en sluttet karrébebyg-
gelse, dels fordi stationsforpladsen optager en del af arealet,
dels fordi der er behov for en varegard til butikkerne.

Lokalplan 2.13.1.3 med supplement vil blive aflyst med ved-
tagelsen af lokalplan 2.13.1.24.

Den vaesentligste forskel mellem lokalplan 2.13.1.24 og Lo-
kalplan 2.13.1.3 er udleegget af butiksarealer. Den maksima-
le butiksstarrelse for dagligvare butikker udvides til 1000 m?,
og det samlede maksimale areal til butiksformal udvides fra
995 m? til 1.500 m?, udregnet efter bestemmelserne i Plan-
loven. Butiksarealet svarer saledes til det vestlige byggefelt.
Derved gives der mulighed for at indrette et supermarked,
der opfylder dagens normer for et lavprissupermarked.

¥

| R
Lokalplanomréadets eksisterende bebyggelse og forpladsen
ved Hgje-Taastrup Torv.

Detailhandel — pavirkning af bymiljg

Omradet er en del af den allerede etablerede bymidte i Hgje-
Taastrup. Lokalplanen aendrer ikke p& den hidtidige anven-
delse af omradet, men med muligheden for at etablere en
dagligvarebutik pa op til 1.000 m2 skabes et mere tidssva-
rende grundlag for butiksudviklingen. Dette skal medvirke til
at fastholde bylivet i omradet omkring Hgje-Taastrup Torv.
Samtidig vil muligheden for at udstille varer foran dagligva-
rebutikkens indgang veere med til at skabe liv i gadebilledet.
Pa forpladsen ved Hgje Taastrup Boulevard er der fastlagt
bestemmelser, der skal sikre, at de udstillede varer og skilt-



Planloven:

8§ 15, stk. 2: | en lokalplan kan
der optages bestemmelser om
tilvejebringelse af eller tilslutning
til feellesanleeg i eller udenfor det
af planen omfattede omrade som
betingelse for ibrugtagen af ny
bebyggelse.

Miljgbeskyttelsesloven:

8 28, stk. 4: Der er tilslutnings-
pligt for ejendomme til kloaknet-
tet, nar stikledning er fart frem
til grundgraensen.

ning ikke er til gene for feerdselen af forgeengere og cykli-

ster. Det er pa illustrationsplanen vist hvor pa arealet, der
ma opstilles varer, skiltning og udeservering. Dette er med
til at sikre, at pladsen far et mere stringent udtryk samt at
omradet fortsat bliver let at feerdes i.

Omradet er velbeliggende i forhold til kollektiv trafik og
overordnede veje. Der er desuden god tilgeengelighed for
gaende og cyklister.

Den eksisterende arkade mellem bebyggelsen og forpladsen
ved Hgje-Taastrup Boulevard.

Servitutter

I henhold til Planlovens 8§ 18 fortreenger lokalplanen privat-
retlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med planen. Ejer foranlediger aflysning af even-
tuelle servitutter, der er i strid med lokalplanbestemmelser-
ne, eller som ikke laengere har relevans for omradet.

Sektorplaner

Lokalplanomréadet er beliggende i et omrade, hvor der er til-
slutningspligt til kollektiv varmeforsyning i form af fjernvar-
me.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes vandforsy-
ning efter det til enhver tid geeldende vandforsyningslov.

Omradet er separatkloakeret.

Omradet er af miljgstyrelsen udpeget til omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. Det indebeerer, at det ved placering
af aktiviteter og anleeg skal sikres, at der ikke sker forure-
ning af grundvandet.

Zoneforhold

Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone med vedtagel-
se af lokalplanen.

Ledninger

Indenfor lokalplanomréadet er placeret en 10 kV transformer-
station og 10 kV kabelanleaeg.

Far eventuelle arbejder pabegyndes, skal der indhentes led-
ningsoplysninger hos DONG Energy. Se bilag 2.



Miljgvurdering af planer og
programmer

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en vurde-
ring af planer omfattet af lovens
§ 3. (Lovbekendtggrelse nr. 936
af 24. september 2009).
Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre om-
rader” eller ”mindre aendringer”,
og planen "ikke antages at kun-
ne fa veesentlig indvirkning pa
miljget” jf. § 3, stk. 2.

Forhold til omradets andre

funktioner, herunder stgj
og trafik

Tilladelser fra andre myn-
digheder

Beeredygtig udvikling

Lokalplanen er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 3 i Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer. Planen skal derfor miljg-
vurderes, hvis kommunen vurderer, at den kan fa veesentlig
indflydelse pa miljget.

Kommunen har gennemfgrt en screening af planen for at
afggre, om der skal foretages miljgvurdering og udarbejdes
miljgrapport.

Konklusionen pa screeningen er, at planen ikke vil fa veesent-
lig indflydelse p& miljget. Kommunen har derfor afgjort, at
der ikke skal foretages miljgvurdering. Afggrelsen begrundes
med, at lokalplanen, overordnet set, viderefgrer den eksiste-
rende planlaegning af et allerede udbygget centeromrade. Der
zendres ikke pa de generelle anvendelsesbestemmelser, be-
byggelsens omfang eller de trafikale forhold.

Virksomhedsstgj

Ved etablering af virksomheder skal det foranstaltes, at virk-
somhederne ikke paferer omgivelserne et stgjniveau, der
overstiger de greenseveerdier, der geelder i henhold til Miljg-
styrelsens vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj.

Stgj fra veje

Det skal pases, at det udendgrs stgjniveau, som vejstgj pa-
farer stgjfalsom bebyggelse, f.eks. boliger og kontorer, ikke
overstiger de graenseveerdier, der gaelder i henhold til Miljg-
styrelsens vejledende greenseveerdier for trafikstgj.

Stgj fra jernbaner

Det skal pases, at det konstante, udendgrs stgjniveau, som
jernbanestgj pafgrer stgjfglsom bebyggelse, f.eks. boliger og
kontorer, ikke overstiger de greenseveerdier, der er geelden-
de i henhold til Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
stgj fra jernbaner.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, boplad-
ser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens 8 27 (bekendtgg-
relse af museumsloven — lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14.
december 2006).

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er beeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal
tages hensyn til ressourceforbruget bade ved opferelsen og
ved den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.
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Lokalplanens bestemmelser

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omréadets zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Med hjemmel i Lov om planleegning (Lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere andringer) fastseettes
folgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade.

Lokalplanens formal er at:

1. Omradet udlaegges til anvendelser, der traditionelt fin-
des i bycentre.

2. Sikre at den sydlige stationsforplads kommer til sin ret
som en af byens centrale pladser, og at den indrettes sa
den fremmer det byliv, der hgrer en sadan plads til.

3. Omradet far en bycentermaessig karakter gennem be-
byggelsens dimensioner og fremtraeden.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2, og omfatter
folgende ejendomme:

Matr. nr.: 67e, del af matr. nr.: 67k og del af: vejlitra
7000x alle Hgje-Taastrup By, Hgje-Taastrup

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
20. september 2013 udstykkes fra disse ejendomme.

Omréadet ligger i byzone og forbliver i byzone.

1. Omradet anvendes til butikker, kontorer, boliger,
restaurationsvirksomhed, liberalt erhverv, undervisning,
kulturelle og offentlige formal og mindre, ikke forurenende
fremstillingsvirksomhed. Der ma ikke indrettes spillehaller
med gevinstgivende spilleaktiviteter.

2. Indenfor byggefeltet mod Hgje Taastrup Boulevard og
pladsen, ma stueetagen kun bruges til butikker. Der kan
dog indrettes kundeorienteret liberalt erhverv som penge-
institut, ejendomsmeaegler og tilsvarende med en samlet
facadelaengde pa i alt 30 meter i den sydlige del af bebyg-
gelsen, der ligger direkte ud til Hgje Taastrup Boulevard.

3. Inden for lokalplanomradet kan der maksimalt indrettes
1.500 m= til detailhandel. Hele kvoten til detailhandel skal
placeres i stueetagen i bygningen mod Hgje Taastrup Bou-
levard og pladsen.

4. Den enkelte detailhandelsbutik ma hgjst have et brut-
toetageareal pd 1.000 m2 for handel med dagligvarer, og
maks. 500 m2 for handel med udvalgsvarer. Hertil kan
tillzegges et areal pa op til 200 m2 til personalefaciliteter til
den enkelte butik, jf. Planlovens bestemmelser.

5. 1 den sydlige del af bebyggelsen beliggende ud til Hgje
Taastrup Boulevard kan der i stueetage indrettes pengein-
stitut, forsikringsselskab eller lign. virksomheder med en
samlet facadeleengde pa op til 30 meter.

6. Op til 2.525 m2 af det samlede etageareal p& 4.975 m?
etageareal kan indrettes til boligformal. Boliger ma ikke
indrettes i stueetagen.



§ 5. Udstykning

8 6. Veje og stier

§ 7. Parkering
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Det vestlige og det gstlige byggefelt (j.f. Bilag 3) kan ud-
stykkes som to selvstaendige matrikler.

1. Langs lokalplanomradets gstgraense udleegges areal til
en lokalgade i en bredde af 10,8 meter med en vejprofil i
princippet som vist nedenfor. Se kortbilag 3 (Struergade).

s18 . 54 «18 L18 .

fortov kerebane pplads fortov

. 108 -
Lokalgade

2. Langs lokalplanomradets nordgraense udleegges areal til
en 14,4 meter bred strgggade for fodgaenger- og cykeltra-
fik samt for lokal biltrafik med en vejprofil i princippet som
vist nedenfor. Se kortbilag 3 (Dalbergstragget).

fortov cykisati
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Citystreg

3. Lokalplanomradets feerdselsarealer skal beleegges med
betonsten. Stenene skal udfgres af sandfarvet beton i
samme farve som neeromradets gvrige feerdselsarealer.

4. Adgangsomrader skal udformes med belaegninger, kon-
traster, profilering og haeldninger, som giver synsheemme-
de mulighed for at orientere sig og tillader kgrsel med kg-
restole, gangstativer m.v.

5. Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Dalbergstreget
og Thistedgade, i princippet som angivet pa kortbilag 3.

1. Der skal til bebyggelse inden for lokalplanomradet
reserveres parkeringsarealer svarende til mindst 106 par-
keringspladser:

e Mindst 21 pladser skal anleegges inden for lokalpla-
nens omrade.

e 52 pladser af cityomradets feelles gade- og p-
pladsparkering medtages i beregningen.

e 33 pladser skal findes i en feelles parkeringslgsning
for hele cityomradet, f.eks. parkeringshus, nar By-
radet forlanger det.



§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering

8 9. Bebyggelsens udform-
ning og ydre fremtraeden
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2. Indenfor lokalplanomradet skal anlaegges mindst to
handicapparkeringspladser. En p-plads til almindelige biler
(3,5 x 5,0 meter) og en til kassebiler (4,5 x 8,0 meter).

3. Der skal etableres cykelparkering svarende til mindst en
plads pr. 40 m? etageareal.

1. Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 3
angivne byggefelter.

2. Det samlede etageareal inden for lokalplanomradet ma
ikke overstige 4.975 m=2.

3. Bebyggelse indenfor det vestlige byggefelt skal opfgresi 3
etager. Bebyggelse indenfor det gstlige byggefelt skal opfares i
2 eller 3 etager. Bygningshgjden ma maksimalt veere 10,4 m
malt fra terreen (niveauplan) og op til skeeringen mellem faca-
delinje og tagflade.

4. Facadebebyggelse langs Hgje Taastrup Boulevard og mod
deni 8§ 11 stk. 1 neevnte forplads, skal opfares som sluttet
bebyggelse i 3 etager og udformes med en 3,6 m bred kolon-
nade langs boulevard og plads.

5. | bebyggelsen med facade mod Hgje Taastrup Boulevard og
den i 8§ 10 stk. 1 naevnte forplads, ma stueetagens gulvkote
ikke veere haevet mere en 0,2 m over terraen (niveauplan).

1. Facader skal fremtreede som muret byggeri med overflade
af tegl med skrabefuge. Bygninger skal opfgres af sandfarve-
de mursten i samme nuance som eksisterende byggeri i neer-
omradet.

2. Randbebyggelse skal opfgres med saddeltag med 20°
heeldning afsluttet med gesims. Taget skal beklsedes med sort
eternitskifer.

3. Synlige tagrender og nedlgbsragr skal udfgres i metal.

4. Synlige betonsgjler eller —bjselker samt sokler skal udfgres
sandfarvede som gadebelaegningen.

5. Dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele
skal veere hvide.

6. Til- og sammenbygninger skal udfgres med ens tagform,
materiale- og farveholdning, sad bygningerne som helhed
fremstar som en sammenhaengende bebyggelse.

7. Indgangspartier, der vender mod Dalbergstrgget, Struer-
gade og Thistedgade, skal veere trukket sa langt tilbage, at
trapper, abentstdende dgre og lign. holdes uden for gade-
arealet.

8. Butikker beliggende ud til Hgje Taastrup Boulevard skal
have adgang fra denne. Der kan ikke etableres indgang fra
Dalbergstrgget.

9. Eksisterende vinduesabninger mod Hgje Taastrup Boule-
vard og den i § 11 stk. 1 neevnte forplads skal bibeholdes.

10. | bebyggelsens stueetage skal facaden mod Hgje Taa-
strup Boulevard og den i § 10 stk. 1 naevnte forplads, for-
trinsvis udfgres som vinduesareal med klart glas. Dog kan der
ske tilkleebning af vinduer i op til 1,6 m hgjde over terreen.

11. Der ma ikke veere forhindringer eller fremspring, der
udggr en fare for svagtseende.



§ 10. Skiltning

8 11. Ubebyggede arealer

8 12. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

§ 13. Afskeermningsforan-

staltninger

Skiltning skal fremtraede enkel og informativ og skal i om-
fang, udformning og farve tilpasses bygningens stgrrelse,
facadernes fagopdeling og det samlede gadebillede.
Facadeskiltning skal udfgres som lgse bogstaver, symbo-
ler og logoer, og ma ikke fa karakter af facadebeklaed-
ning.

Vinduer méa ikke dsekkes med reklamer i over 1,6 meters
hgjde over terraen.

Skiltning skal i gvrigt ske i overensstemmelse med "An-
visning for skiltning, Hgje Taastrup By, 1. etape og 2.
etape fra 10. januar 1989”. Skiltevejledningen er vedheef-
tet lokalplan 2.13.1.24 som bilag 5.

Der udlaegges areal til forplads og feerdselsareal i princip-
pet som angivet pa kortbilag 3. Der skal veere offentlig
adgang til dette areal.

Inden for areal til forplads og feerdselsareal kan der etab-
leres parkering samt, i tilknytning til butikkers indgange,
opstilles skilte og udstilles varer tilhgrende butikken. Der
kan ligeledes etableres udeservering til caféer, restauran-
ter o.l.

Udstilling af varer og skiltning samt mgbler til udeserve-
ring ma ikke veere til feerdselsgene for fodgeengere og cyk-
lister og skal i princippet placeres inden for arkaden og
forarealet som angivet pa kortbilag 4.

Der skal udleegges areal til vareleverings- og parke-
ringsareal i princippet som angivet pa kortbilag 4.

Der skal udleegges udendgrs opholdsareal svarende til
mindst 100 % af etagearealet til boliger og mindst 10 % af
etagearealet til andre formal. En del af dette areal kan ind-
rettes pa terrasser, pa overdaekket gardareal og lignende.
Egentlige lege- og opholdsarealer for bgrn, ma dog kun
indrettes pa terreen.

Opholdsareal for omradets bebyggelse skal placeres i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3. Dette areal ma kun indret-
tes til opholds- og legeareal, gardsplads mv. samt enkelte
parkeringspladser.

Ved indretning af opholdsarealer skal det tilstraebes, at en
del af disse sikres mod indbliksgener.

Oplagring ma kun finde sted i bygninger, i varegard
eller pa visuelt skeermede og hegnede arealer.

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning.

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal tilsluttes
offentlig separeret kloaksystem.

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal tilsluttes
kollektiv vandforsyning.

Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring af
affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsregula-
tiv. Affald og genbrug skal kunne afhentes i henhold til
regulativets bestemmelser.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, skal fremfagres
som jordkabler.

Der ma opseettes stgjafskaermning med en placering i
princippet som angivet pa kortbilag 3.

2. 2. Stgjafskeermning skal udformes som et beplantet hegn

og ma opfares i op til 3 meters hgjde.
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§ 14. Forudsaetninger for
ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

§ 15. Grundejerforening

§ 16. Opheevelse af lokal-
plan

§ 17. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsa& for
forhold der ikke kreever bygge-
tilladelse, fx opfarelse af car-
porte, skure og lign. samt hegn
og beplantning.

Dispensation: Planens anven-
delsesbestemmelser betragtes
generelt som principielle. Di-
spensationer fra sadanne an-
vendelsesbestemmelser kan
kun meddeles i meget begreen-
set omfang. Byradet kan di-
spensere fra bestemmelser,
der regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og place-
ring, med mindre disse specielt
er medtaget for at sikre en
seerlig karakter af bebyggelsen.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:
1. Dei 8§87, pkt. 1-3 anfarte parkeringskrav er opfyldte.

2. Bebyggelsen er tilsluttet de i § 12, pkt. 1-4 neaevnte feel-
lesanlaeg.

Ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade skal
veere medlemmer af Grundejerforeningen Hgje Taastrup
Station Syd, der varetager en reekke feelles opgaver i by-
delen.

1. Lokalplan 2.13.1.3 Hgje Taastrup Boule-
vard/Dalbergstrgget (vedtaget 23. april 1985) med til-
hgrende supplement (vedtaget 18. februar 1986), op-
heeves i sin helhed og erstattes af neerveerende Lokal-
plan nr. 2.13.1.24.

2. Nedenstdende bestemmelser i rammelokalplan 2.13.1
(vedtaget af Byradet den 11. oktober 1978), ophaeves
for den del, der er omfattet af neerveerende Lokalplan
nr. 2.13.1.24 ’'s omrade:

8 3, stk. 3.4 om placering af boligetagearealet.
8 6, stk. 6.2 om feelles forsyningsanleeg.
8 7, stk. 7.6, afsnit 1 om bebyggelsens placering.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er
indeholdt i planen.

3. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregadende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at di-
spensationen er af uvaesentlig betydning for de pageel-
dende (Planlovens § 19 og 20).

4. | henhold til Planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

5. 1 henhold til Planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med planen.

14



Vedtagelsespategning
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Lokalplan 2.13.1.24. vedtages endeligt i henhold til 8 27 i
Lov om Planlaegning.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 28. januar 2014

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktar
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ANVISNINGER FOR SKILTNING
H¢je Taastrup By
1. etape og 2. etape

den 10. januar 1989.
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Indledning.

Anvisninger for skiltning i Hg¢je Taastrup BY,
1. etape, blev vedtaget af byrddet den 25.
februar 1986. I den mellemliggende periode
har der vist sig behov for ncgle justeringer.
Anvisningerne er derfor revideret, og det er
samtidig vedtaget at de skal vare galdende
ogsd for Hpje Taastrup By, 2. etape.

Skiltet som begreb - og herunder i sarlig
grad lysskiltet - er ulgseligt knyttet til
byens specielle atmosfzre. Om aftenen skaber
lysskiltene liv og de er med til at give byen
identitet.

Skiltet er ogsd via den slagkraftige tekst og
logoet, en vigtig informationskilde - det er
firmaets ansigt udadtil. Det er et spejlbil-
lede af, hvad man kan forvente at finde inde
bag facaden.

Mange steder har skiltningen ¢delagt - ja
n®sten destrueret bygningens facade. Vi ser
det i gégaderne, hvor baldakintage, tver-
hzngte bannere, markiser og store lyskasser
ggr alt for at begraznse tilskuerens synsfelt
opad, og dermed i stedet for henleder op-
merksomheden pa& udstillingsarealerne. Men
samtidig med dette er bygningens facade delt
vandret i to dele, og det oprindelige udtryk

af bygningen er helt forandret. '

Den smukkeste oplevelse f&r man, ndr bygnin-
gens helhed er overskuelig og let opfattelig
i hele sin udstrzkning, selv om der er skil-
tet pd facaden.

Som hovedtrzk er det anvist, at hver figqur og
hvert bogstav skal vare fritliggende. Man ma
altsd ikke satte dem pd en lyskasse, der dak-
ker storre dele af facaden.

Det er vor opfattelse, at neon p&d mange mider
kan tilgodese, pd& den ene side kravet om en
h¢j informationsgrad, og p& den anden side
¢nsket om, at skiltet i kraft af sin udsmyk-
ningsverdi kan berige facaderne.



Facadeskiltning pd mur.

Generelle regler og mil. .
Hvert enkelt bogstav/figur skal opsattes
direkte p&d mur. De md& ikke pamales/-klistres
pA en lyskasse, der danner baggrund for
bogstav/figur.

Skiltet (bogstaver og/eller figurer) skal
midterstilles p4 et max. 40 cm he¢jt murstykke
(se bilag 1 og 2).

Det afsatte skilteareal mellem stueplan og 1.
sal er fzlles for butikker og kontorer.

For firmaer pd 1. og 2. sal md logo og /eller
firmanavn kun forefindes én gang pr. facade-
side indenfor en stribe, der er 40 cm hej.
(Enkeltbogstaver).

Bygninger med arkade.

I arkade opsattes skiltet over vindue med
lige he¢jt murstykke over og under bogstav (se
bilag 1, 3 og 9) over arkade i 1. sals hgjde
mellem 40 og 80 cm over arkadedbning (se
bilag 1 og 3).

Skiltet kan suppléres med fortlgbende band,
max. he¢jde 15 cm, som opszttes indenfor
bogstav-/figurhgjden 40 cm (se bilag 3 og 9).

P4 de dele af bygningerne i en karre med
arkader, hvor arkaderne ikke optrader, opsat-
tes skiltene indenfor de samme mdl og gran-
ser, sd de flugter med den ¢vrige del af
skiltningen.

Afvigelser.

Skiltemuligheder udover de i notatet angivne
kan tillades p4 szrligt markante bygningspar-
tier, eksempelvis BK 11-12 (se bilag 4).
Disse skilte skal overholde reglerne om
enkeltbogstaver.

Skiltning over indgangsder.

Skiltning over firmas indgangsd¢r kan vare en
lyskasse. Denne skal placeres som vist pé
bilag 2.

Navneskilt ved der.

Alternativ skiltemulighed for kontor og
erhverv pd @gvrige etager er navneskilt ved
d¢r i stueetage.
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Stgrrelse pd skiltet skal for hver lejer vare
35 cm bred og max. 20 cm hgj - og opszttes

direkte p4 mur indenfor de mAdl som er vist pa
tegningen.

Hvis der er flere skilte ved samme indgangs-
de¢r skal disses indbyrdes afstand vare 2 cm
og sidde i samme plan (10 mm fra mur), (se
bilag 5).

Materialer.

Bogstaver, figurer og/eller fortlgbende band
skal udfgres i1 neon, 1lysdioder, aluminium
eller opaliseret acryl.

Hvis metalskilte anvendes, skal de udenfor
arkade belyses indirekte, i arkade indirekte
eller ved hij=zlp af projektegrlys. Anvendte
lyskilder: Gledelys eller hgjtryksnatrium.

Skrifttype, materiale og farve valges af
ejer/lejer.

Sdfremt skiltet, belyst indirekte, er af
farvet opaliseret acryl, er 1lyskilden valg-
fri. )



Facadesiltning pd mur.

Generelle regler og mil.
Tverskiltning ophznges midt mellem s¢jlerazkke
og facadeveg i arkade.

Max. skiltebredde 150 cm.
Max. skiltehgjde 50 cm.

Skiltet skal ophanges over 270 cm fra ter-
rankote (se bilag 6, 7 og 8).

Laugsmerker kan opsattes 1 arkaden med en
nedre begransning pd 2,70 m midlt fra fortov.

Materialer.
Arkadeskilte skal udfg¢res i neon, lysdioder,
aluminium eller opaliseret acryl.

SAfremt skiltet ikke kan fremstd "gennemsig-
tigt", skal bogstaver/figur opsattes pd sort
baggrund.

Hvis metalskilte anvendes, skal de belyses
indirekte eller ved hjelp af projektgrer.
Anvendte lyskilder: Glgdelys eller hegjtryks-
natrium.

Skrifttype, materiale og farve velges af
ejer/lejer.

S3dfremt skiltet, belyst indirekte, er af
farvet opaliseret acryl, er lyskilden valg-
fri.



Facadeskiltning, vinkelret p& mur.

Generelle regler og mil.

Vinkelret facadeskiltning skal ophaznges
mellem overkant arkadedbning og overkant
vindue pad ¢verste etage. P& facader uden
arkadedbninger, opsattes skiltene indenfor
samme mdl og granser. Hvor der er boliger pa
1. og 2. sal, md skiltene ikke vare hegjere
end underkant vindue pd 1. sal.

Max. bredde {incl. oph®ng) 80 cm fra facade.

Vinkelret facadeskiltning skal oph&nges
lodret over arkadesgjlerne i 3,60 m modulet
{se bilag 1, 2, 6 og 7).

Skilte pd facader uden arkade oph&nges inden-
for samme mil.

Traditionelle laugsmzrker kan opsattes inden-
for samme areal.

Materialer.

Vinkelret facadeskiltning skal wudfgres 1t
neon, lysdioder, aluminium eller opaliseret
acryl.

Hvis metalskilte anvendes, skal de indirekte
belyses. Anvendt 1lyskilde: Glgdelys, hej-
tryksnatrium.

Sdfremt skiltet, belyst indirekte, er af
farvet opaliseret acryl, er 1lyskilden valg-
fri.

Skrifttype, materiale og farve valges af
ejer/lejer.

Retning p& neonskilt afggres af ejer/lejer.

Markiser og flag.

Opsatning af metalmarkiser og metalbaldakiner
er ikke tilladt. Markiser kan opsattes som
stofmarkiser.

Opsatning af flag er tilladt som skrd flag-
stang med en hzldning pd 30° fra lodret og en
max. lzngde pd 3,50 m. Bunden af flagstangen
skal vere min. 3,50 m over gadeniveau. Der
kan max. opsa@ttes 2 flagstanger pr. facade.



Vinduesskiltning.

Stueetage.
Steorrelse pd skilte i vinduer afgeres af
ejer/lejer.

Skilte i wvinduer skal udf¢res i neon, lys-
dioder eller som enkeltbogstaver/-figurer i
opaliseret acryl (se bilag 10).

Anvendelse af dekorationstape er tilladt
indenfor et samlet areal p& max. 33 % af
hvert udstillingsvindue.

Dekorationstape anvendt i form af store
flader brugt som afd=kning, er ikke tilladt.

Dekorationsspray kan anvendes periodisk i
forbindelse med wudsalg, julehandel og lig-
nende.

@vrige etager.
Skilte i vinduer skal opszttes indenfor 20 cm
over underkant vindue (se bilag 1, 2 og 9).

Skrifttype, materiale og farve valges af
ejer/lejer.



Skiltning ved stationsbygning.

Skilte pA stationsbygningens facade mod Kiss
and Ride-broen opsattes i samme he¢jde som pd
gstfacaden: P4 et 40 cm hgjt murstykke med
underkant 29,5 cm over angivet kote pi over-
kant vindue i stueetage.

Desuden galder bygningsreglement 82: 3.3,
stk. 1.

Tverskiltning under baldakin skal ophanges
indenfor 82 og 232 cm fra facade (betonramme)
(se bilag 8).

I ¢gvrigt gaxlder reglerne for skiltning i den
gvrige by.
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Bygning med arkade
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Bygning uden arkade
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Skiltning
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Bilag 7

Skiltning

snit i arkadebygning
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Skiltning
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Skiltning
stationsbygning
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BILAG A
- Skilteillustration fra torvet

nord for banegirden
25.02.86
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Skilteillustration fra arkade
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BILAG C

Skilteillustration fra bebyggelse,

sdfremt der ikke er fastlagt retningslinier

25.02.86
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Lokalplan

for Hgje-Taastrup Kommune
Udarbejdet af: Teknik- og miljgcenteret
Hgje-Taastrup Kommune, Byrgdscentret
Bygaden 2

2630 Taastrup
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